Révision n°1 de Ila
Carte Communale

Commune de

ARVILLERS - Somme (80 910) -

NOTICE DE PRESENTATION
ET DE JUSTIFICATION



La Carte Communale de la commune d'Arvillers a été approuvée par
délibération du conseil municipal en date du 13 mars 20086 et par arrété préfectoral en
date du 13 juin 2006.

La commune d'Arvillers n'est pas soumise aux dispositions d'un schéma de
cohérence territoriale approuvé ou prescrit.

Afin d'autoriser l'implantation d'une activiteé de loisirs créatrice d'emplois et
d'ajuster I'emprise du secteur constructible (route de Quesnel), la commune d'Arvillers
a décide d'engager une premiere révision de sa Carte Communale.

La présente notice a pour objet de présenter cette révision n°1 de la Carte
Communale approuvé par arrété préfectoral en date du 13 juin 2006, dont les
conséquences sur le contenu du dossier Carte Communale sont intégrées au dossier
complet figurant ci-aprés.

CONTENU DE LA REVISION N°1 DE LA CARTE COMMUNALE

L'ajustement proposé porte sur :

1- La création d'un secteur d'activités économiques (SE) au lieu-dit "La Raperie"
en lien avec un projet d'installation d'une piste de kart (parcelle ZA 64 de 8,77
hectares).

2-  Ajustement du secteur constructible, rue du Quesnel (section Z, parcelles n°64,
n°65, n°274, n°275) afin de rendre possible l'installation d'un batiment nécessaire a
une activité économique.

Les piéces modifiées du dossier de Carte Communale sont :

- le rapport de présentation (piece 1, chapitre 2),

- les documents graphiques (piéce 2, plan de I'ensemble du territoire et plan
du secteur agglomeére),

- Est également annexé au dossier de Carte Communale révisee, l'etude
entrée de ville permettant de lever les dispositions de l'article L.111-1-4 du
code de l'urbanisme s'appliquant le long de la RD934 dans la partie du site
voue a recevoir un projet de karting.

Suivant l'article R.124-8 du code de l'urbanisme, la procédure de révision de la
Carte Communale est analogue a celle de son &laboration initiale.



1 - CREATION D'UN SECTEUR D'ACTIVITES ECONOMIQUES AU
LIEU-DIT "LA RAPERIE"

Le lieu-dit "la Raperie" est située en limite nord du territoire communal, le long de la RD934
(liaison Roye/A1 - Amiens). Il résulte d'une ancienne activité sucriére qui a fait 'objet d'une
évolution récente avec la construction de silos agricoles "La Santerroise" sur les parcelles ZA

n°66 et n°67.
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Ce site figure en secteur naturel de la Carte Communale approuvée en 2006 compte tenu de
leur usage agricole : terres labourables et silos agricoles accompagnés de locaux de services.

Le proprietaire de la parcelle ZA n°64 jouxtant le site de la Santerroise porte un projet de
création d'une piste de karting qui est intéressant a I'échelle communale et intercommunale en
tant qu'offre nouvelle de loisirs et d'activités créatrices d'emplois, s'inscrivant dans la
valorisation touristique et le développement économique du secteur.

Le projet se trouve & environ 600 metres des premiéres constructions a usage d'habitation du
secteur agglomeére d'Arvillers situé en dehors des vents dominants et séparé par une large
bande agricole, a environ 600 meétres du secteur aggloméré de Bouchoir sous les vents
dominants. Une étude de bruits a été réalisée. Ses conclusions conduisent a la réalisation, sur
le pourtour du site voué a recevoir |'activité de karting, d'un merlon de 3 métres de haut planté
d'une haie d'essences locales. Il peut étre noté que la présence d'un talus bien marqué au sud
du terrain servira de base a la réalisation de ce merlon.

Vue générale du site en regardant vers I'ouest, depuis la voie communale n°1.

L'acces au site se fera principalement depuis le carrefour avec la RD934 qui ne bénéficie a ce
jour d'aucun aménagement spécifique. Toutefois, le programme routier du Conseil Général de
la Somme (2010-2012) vise, entre autres, a la sécurisation de I'ensemble des carrefours sur la
RD934 qui permettra de réduire la dangerosité actuelle, avec la déviation de Bouchoir. L'accés
au site est envisage depuis la voie communale n°1 a la hauteur du chemin rural dit chemin de
la Raperie, qui ne présente pas de problémes de sécurité particuliers, si ce n'est une bonne
gestion des flux entrants et sortants du site de karting sur I'une des voies d'acces au village
depuis la RD934.

Voie communale n°1 et a
I'arriére-plan la RD934.

L'equipement envisagé occupe la totalité de la parcelle ZA n°64 d'une surface de 8,77 ha (voir
annexe 1 ci-apres, plan avant-projet sommaire). Il comporte deux pistes de karting (1 circuit de
location et 1 circuit de compétition) s'accompagnant d'un batiment d'environ 600 m2 (stockage
du matériel, vestiaires, restauration, etc.).



La piste de Kart s'inscrit dans un paysage ouvert et relativement plat a proximité d'un batiment
agricole récent, nécessitant de rester vigilant sur le traitement paysager proposé pour faciliter
son insertion au site. L'étude visant a lever les dispositions de l'article L.111-1-4 du code de
l'urbanisme induites par la RD934 (route a grande circulation) propose des principes de
traitement paysager, architectural et urbain visant a assurer une bonne insertion au site de cet
ameénagement.

Il est notamment prevu la realisation d'un merlon planté le long des franges nord, ouest et sud
du secteur & aménager qui s'ouvrent le plus directement sur I'espace agricole de grandes
cultures. La frange est regoit I'entrée du site et jouxte le batiment agricole de la Santerroise.
Les plantations realisées sur le merlon correspondront a une haie champétre composée
d'essences locales mélangeant les feuillages caducs, marescents, et persistants (érable,
charmille, noisetier, houx, buis, etc.) afin de maintenir une densité suffisante tout au long de
l'année.

La teinte des batiments prévus dans le cadre du projet de karting sera en harmonie avec
I'environnement. lIs s'inscriront dans la gamme de teinte grise. Leur implantation respectera
celle des batiments existants, c'est-a-dire paralléle a la RD934. Ces batiments dont I'emprise
au sol est limitée a 600 m2 ainsi que les aires de stationnement seront situés au cceur du
secteur a amenager, ce qui les rendra peu visibles depuis I'extérieur du site. L'accés au site
depuis la voie communale se fera a partir d'une voie rectiligne longeant la limite de propriété
avec la Santerroise, offrant une bonne visibilité aux automobilistes entrant ou sortant du site.
(Voir annexe 2, schema d'ensemble de I'aménagement envisagé, extrait de I'étude relative a
I'article L.111-1-4 du code de l'urbanisme).

%/

Vue sur |e site depuis I'entrée nord du village.

La Santerroise
RD934 Terrain & Chemin de

Eie l améanger l la Raperie

- morr—

Vue sur le site en regardant vers I'est.

L'aménagement envisagé correspond a une activité peu compatible avec le voisinage de
zones habitées et vient se greffer sur une activité existante (batiments de la Santerroise).



L'emprise de ce site d'activité est clairement délimitée au sud par le chemin de la Raperie, a
l'est par la voie communale n°1, au nord par la D934. Il est proposé a I'ouest d'intégrer la
parcelle ZA65 dans I'emprise globale du site. En effet, cette parcelle est aujourd'hui cultivée,
mais pourrait ainsi recevoir toute éventuelle extension de ce site d'activités compris alors entre
le chemin de la Réperie et la D934,

Il est donc proposé de creer un secteur (SE) secteur d'activités économiques englobant les

parcelles ZA n°64, 65, 66 et 67 d'environ 14 ha dont 11 ha seraient, a court terme, aménagés
(silo de la Santerroise, pistes de karting).

MODIFICATION APPORTEE AU PLAN DE DECOUPAGE EN ZONES AU 1/20008 (piéce 2b)

Il est crée au lieu-dit "La Raperie" un secteur (SE) voué aux activités économiques (voir extrait
de plan avant révision n°1 et apres révision n°1) dans lequel est autorisée I'évolution du site de
la Santerroise, I'aménagement d'une activité de loisirs (karting), et éventuellement
l'implantation de nouvelles activités ou I'extension sur place des activités existantes sur la
surface restant disponible.

La piéce 2b du dossier de Carte Communale est donc remaniée en conséquence. Afin de faire
figurer sur la méme planche, I'ensemble du nouveau secteur SE délimité a la Carte
Communale, les limites de planche 2a (1/5000¢) et 2b (1/2000€) sont légérement modifiées
dans le dossier de Carte Communale révisé, ce qui explique que la planche 2a est également
concernée par la révision.

MODIFICATION APPORTEE AU RAPPORT DE PRESENTATION (piéce 1)

La partie 2 du rapport de présentation présentant le projet communal sera complétée par la
justification de la délimitation de ce nouveau secteur SE au lieu-dit "La Raperie". Les
incidences sur I'environnement de ce nouveau site d'activités seront également exposées
dans ce rapport au regard des conclusions de I'étude d'impact portant sur le projet de karting.

La superficie totale du secteur d'activités économiques passe de 3,1 ha (avant révision) a
17,1 ha, le secteur considéré comme urbanisé ou urbanisable sur I'ensemble du territoire
communal passe de 68,2 ha a 82,6 ha (dont 0,4 ha correspond a l'ajustement de découpage
issu du second motif de la révision de la Carte Communale), ce qui représente 6,5% du
territoire communal, soit une augmentation de 1,1 point par rapport au découpage avant
révision. Le tableau récapitulatif figurant en page 74 du rapport de présentation est rectifié
de la maniére suivante :

Secteurs Superficie en hectares

Secteur Constructible (SC) 69,5
dont hameau )

Secteur d'activités Economiques (SE) 17.1
TOTAL SECTEUR URBANISE 82,6

Secteur Naturel (SN) 1185.4
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PLAN DE DECOUPAGE EN ZONES 1/2000
APRES REVISION N°1
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2 - EXTENSION LIMITEE DE_LEMPRISE DU _SECTEUR
CONSTRUCTIBLE, RUE DU QUESNEL

En sortie nord du village par [a rue du Quesnel, les terrains situés a l'ouest de la rue figurent
actuellement en zone non constructible de la Carte Communale afin de prendre en compte la
présence d'un installation agricole correspondant a un batiment d'élevage qui induit un
périmétre de protection de 50 métres au sein duquel les possibilités de nouvelles constructions
occupées par des tiers ou fréquentés par le public (notamment & usage d'habitation) sont
encadrées par la réglementation sur les installations classées pour la protection de
'environnement soumises ici au régime de la déclaration. Dans la configuration de l'installation
actuelle, ce périmetre déborde sur les parcelles cadastrées section Z n°62 et n°275 (coté
village), comme cela est illustré dans la pieéce 2c du dossier de Carte Communale.

Un entrepreneur du village a un besoin de créer un nouveau hatiment (hangar de stockage de
matériel) et n'a comme possibilité fonciére (terrain lui appartenant) que la parcelle cadastrée
section Z n°275 {rue du Quesnel). Dés lors gu'il est possible d'obtenir, de la Chambre
d'Agriculture, une dérogation autorisant l'implantation de nouvelles constructions dans un
périmetre lie a un batiment d'élevage et compte tenu de l'intérét économique du batiment
envisage, il est proposé d'ajuster 'emprise du secteur constructible sur le coté ouest de la rue
du Quesnel. En outre, la construction envisagée sur la parcelle section Z n°275 ne sera pas
occupée par des tiers ou fréquentée par le public de maniere régulieére puisqu'il s'agit
uniquement d'un hangar.

Ainsi, les parcelles cadastrées section Z n°64, n°65, n°274 et n°275 sont incorporées au
secteur constructible de la Carte Communale, dans la continuité des limites du périmétre
aggloméré entre la rue Saint Antoine et les constructions situées cote est de la rue du



Quesnel. Il convient de signaler que les parcelles n°64, n°65 et n°274 ne se situent pas dans
fe perimetre de protection actuellement engendré par le batiment d'élevage. En revanche, la
mise aux normes en cours du batiment d'élevage (permis de construire accordé) entraine un
léger décalage vers le sud et l'est du périmétre de 50 metres qui empigtera alors légérement
sur la parcelle ZB n°64 sans geler pour autant son caractére constructible, au moins sur la
partie restant en dehors du périmétre lié a I'activité d'élevage.

La parcelle section Z n°62 qui jouxte le terrain (section ZL n°28) recevant le batiment
d'élevage est situee dans le périmetre de protection. Au regard de sa configuration agricole et
de sa trop grande proximité avec l'activité d'élevage implantée antérieurement a tout
aménagement éventuel a des fins urbaines de cette parceile, elle est donc maintenue en zone
non constructible de la Carte Communale. Il est utile de préciser que l'extension éventuelle de
l'activité d'élevage reste possible sur la parcelle section ZL n°28, notamment & l'arriére de
l'installation existante.

MODIFICATION APPORTEE Al PLAN DE DECOUPAGE EN ZONES AU 1/2000¢ (piéce 2b)

l.'emprise du secteur constructible de la Carte Communale est agrandie a l'ouest de la rue du
Quesnel. Les parcelles cadastrées section Z n°64, n°65, n°274 et n°275 sont incluses dans
leur totalité au secteur constructible (voir extrait de plan avant révision n°1 et aprés révision
n°1).

MODIFICATION APPORTEE AU DOCUMENT GRAPHIQUE (piece 2¢

L'emprise du secteur constructible autour du batiment d'élevage situé rue du Quesnel est
rectifiée suivant l'ajustement décrit ci-dessus.

MODIFICATION APPORTEE AU RAPPORT DE PRESENTATION (piéce 1)

La partie 2 du rapport de présentation présentant le projet communal sera complétée par la
justification de cette extension limitée du secteur constructible a I'est de la rue du Quesnel. Les
incidences sur I'environnement de cet ajustement de découpage seront également exposées
dans ce rapport au regard de l'articulation avec I'activité agricole et du bon fonctionnement de
linstallation d'élevage.

La superficie totale du secteur considéré comme urbanisé ou urbanisable sur 'ensemble du
territoire communal passe de 68,2 ha (avant révision) a 68,6 ha, puisque 0,4 ha correspond
a cet ajustement de découpage. Le secteur constructible de la Carte Communale représente
6,5% du territoire communal, soit une augmentation de 1,1 point par rapport au découpage
avant révision (voir tableau récapitulatif modifi€ du decoupage au point 1 des motifs de la
révision).
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ANNEXE
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MAITRE D'OUVRAGE

M. Hervé LAMBERT
8 rue Tourniche
B0910 ARVILLERS
CONSTRUCTION D'UNE PISTE
DE KARTING EN PLEIN AIR

AVANT PROJET SOMMAIRE

BITELLE
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Figure 15 : Schéma d’'ensemble du projet
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